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	1. Důvody pro pořízení změny č. 1 územního plánu obce Řepov
   Stanovení hlavních cílů rozvoje území


Důvody pro pořízení územního plánu

Obec Řepov má  schválený územní plán obce Řepov z května 2002. Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém zasedání dne 29. září 2005 o pořízení změny č. 1 ÚPO Řepov  a dopisem čj. 12853 ze dne 24. 4. 2008 požádalo o pořízení změny č. 1 ÚPO Řepov příslušný úřad územního plánování, tj. Magistrát města Mladá Boleslav. Usnesením č. 35/2007 ze dne 29. října 2007 pověřilo zastupitelstvo obce Řepov p. Zdeňka Dragouna tzv. určeným zastupitelem ve smyslu stavebního zákona. 

Změnu č. 1 ÚPO Řepov vyvolalo jednak stanovení záplavového území toku Klenice. Jako podklad pro zpracování změny  č. 1 ÚPO byla v únoru 2006 vypracována urbanistická studie rozvoje obce Řepov , která ověřila některé v minulosti uplatněné návrhu na změnu funkčního využití území , a dále nově uplatněné návrhy z řad vlastníků pozemků a obce Řepov.. 
Stanovení hlavních cílů rozvoje území

· Prověřit zastavitelnost rozvojových ploch, které jsou dotčeny stanoveným záplavovým územím vodního toku Klenice  
· Zajistit další nabídku ploch pro rozvoj obce. 

· Zajistit uspořádání funkčních ploch bez vzájemných střetů, v souladu s přírodními, hospodářskými a kulturními hodnotami území.

	2. Výčet katastrálních území tvořících území obce


Správní území obce Řepov je vymezeno administrativně správním územím obce tvořeným hranicí katastrálního území Řepov o rozloze obce 237 ha z toho orná půda činí 165 ha,  zahrady 10 ha, trvalé trávní porosty 3 ha, lesní půda 4 ha, vodní plochy 3 ha, zastavěné plochy 16 ha a ostatní plochy 36 ha (údaje veřejná databáze ČSÚ). 

	3. Požadavky vyplývající pro řešené území z                                                                                                                    

    3.1. Politiky územního rozvoje

    3.2. Územně plánovací dokumentace kraje

    3.3. Širších územních vztahů 


3.1. Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR

Obec s rozšířenou působností (dále jen ORP) Mladá Boleslav není zařazena do žádné rozvojové oblasti. ORP Mladá Boleslav je zařazena do území rozvojové osy OS7. Z politiky územního rozvoje nevyplývají pro území obce žádné požadavky. ( Z projednaného návrhu zadání  PÚR vyplývá, že je ORP Mladá Boleslav zařazeno do rozvojové osy OS3.)

3. 2. Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace kraje

V době zpracování průzkumů a rozborů nebyly zpracovány a schváleny zásady územního rozvoje a nebyly zpracovány a projednány územně analytické podklady kraje.

Pro řešené území nebyl dosud zpracován a schválen žádný regionální územní plán.  Bylo dokončeno zpracování Územní prognózy Mladoboleslavska (Atel. U24 s.r.o. 2002), která byla projednána jako koncept ÚP VÚC. Veřejné projednání konceptu proběhlo 11. 9. 2003 (stav projednání info: www.kraj-stredocesky.cz). Z prognózy vyplynul  pro územní plán obce Řepov požadavek na vymezení ploch a koridorů veřejné infrastruktury. Konkrétně se jedná o plochu pro veřejně prospěšnou stavbu dopravní, a to : Z 01 – přeložka železniční trati 064 v úseku Mladá Boleslav – Řepov – Kolomuty , D 01 zkapacitnění stávající silnice 1/16 v úseku MÚK Mladá Boleslav – Řepov.  Platný územní plán vymezil pro tyto stavby potřebné plochy. Změnou č. 1 budou tyto plochy aktualizovány s ohledem na současné využití území a známé záměry, či projektové dokumentace.
3. 3. Požadavky vyplývající z širších územních vztahů

Z širších vztahů pro změnu č. 1 ÚPO Řepov vyplývá zajištění koordinace při využívání území zejména v prostoru východní průmyslové zóny Mladá Boleslav. V širších vztazích by mělo být posouzeno i stanovené záplavové území vodního toku Klenice zejména s ohledem na připravované záměry v Mladé Boleslavi – prostor nákupního centra Olympia, území v okolí městského koupaliště apod.  
	4. Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů                                        


Územně analytické podklady pro území obce s rozšířenou působností Mladá Boleslav nejsou dosud zpracovány a projednány. V souladu s § 185 odst. (3) stavebního zákona byly zpracovány a pro zadání  ÚP využity průzkumy a rozbory řešeného území obce Řepov.

V souladu s obsahem ÚAP byly definovány následující sledované jevy:

	Číslo
	Sledovaný jev
	popis a vyhodnocení

	1.
	zastavěné území
	Hranice současně zastavěného území vyznačená v platném územním plánu obce Řepov

	2.
	plochy výroby
	Areál MPL k.s. Preymesser – sklad plechů pro ŠKODA AUTO a.s, areál TRW-CARR – výroba plastových komponentů, cihelna Wienerberger, sklad. AUTOMONT, 

	3.
	plochy občanského vybavení
	obecní úřad, veřejná knihovna, mateřská škola, kulturní zařízení, hřiště, tělocvična, prodejna smíšeného zboží, 

	8.
	nemovitá kulturní památka, popřípadě soubor, včetně OP
	zapsané v Ústředním seznamu kulturních památek: 36218/2-1722 – socha P. Marie v severní části vsi, při čp. 1  

	13.
	historicky významná stavba, soubor
	Původní historicky hodnotné  jádro obce  – charakter uzavřené návsi s ohradními zdmi a branami , čp.  12 – usedlost s přízemním roubeným stavením z doby kolem 1800 s pilířovou branou


	21.
	územní systém ekologické stability
	Plochy ÚSES jsou vymezeny platným územním plánem obce Řepov   


	23.
	Významný krajinný prvek ze zákona 
	vodní tok, les, údolní niva – vodní tok Klenice, 

	30.
	přírodní park
	Přírodní park Chlum – vyhlášený nařízením OkÚ Ml. Boleslav č.j. 4/2000 na jižním okraji řešeného území


	38.
	les zvláštního určení 
	Kategorie  les zvláštního určení, subkategorie 32c -  příměstské a další lesy se zvýšenou funkcí rekreační 

	40.
	vzdálenost 50m od kraje lesa
	

	41.
	bonitovaná půdně ekologická jednotka
	Pozemky s tř. ochrany 1: 3.03.00, 3.60.00, 4: 3.55.00

	42.
	Hranice biochor 
	2D.b, 2R.B, 3P.B, 3R.E, 






	43. 
	Investice do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti
	Odvodnění je provedena na podstatné části zemědělsky obdělávaných ploch v hranicích katastru Řepov

	47.
	vodní útvar povrchových vod, vodní útvar podzemních vod
	Vodní tok Klenice, hydrogeologické pořadí: 1-05-02-102, řád toku: III   

	Číslo
	Sledovaný jev
	popis a vyhodnocení

	47.
	vodní útvar povrchových vod, vodní útvar podzemních vod
	Vodní tok Klenice, hydrogeologické pořadí: 1-05-02-102, řád toku: III   

	49.
	povodí vodního toku, rozvodnice
	Povodí vodního toku Klenice. 

	51.
	aktivní zóna záplavového území
	1. záplavové území řeky Klenice, říční km 0,000-5,732: stanoveno dne 30.7. 2004 pod zn. 9073-73515/04OŽP/V-Vi, vymezuje aktivní zónu záplavového území

2. záplavové území řeky Klenice, říční km 5,8-20,0 Řepov-Dolní Bousov ze dne 23.6.2008 pod čj. 40618/2008/KUSK, vč. vymezení aktivní zóny záplavového území

	57.
	Dobývací prostor 
	870037000 těžené, cihlářské hlíny, 

	58.
	Chráněné ložiskové území
	chráněné ložiskové území Řepov č. 10520000 

	60. 


	Ložisko nerostných surovin
	výhradní ložisko 3105200 Řepov, cihlářská surovina, Wienerberger Cihlářský průmysl a.s. České Budějovice

	62.

	Sesuvné území
	sesuvné území ostatní č. 1114 Jemníky u Ml.Boleslavi, 1116 Bojetice, 1119 Bojetice - stabilizovaný sesuv, sesuvné území aktivní č. 1120 Bojetice

	65. 
	Oblast se zhoršenou kvalitou ovzduší
	Mladá Boleslav oblast se zhoršenou kvalitou ovzduší (Věstník MŽP 3/2007)

	68.


	vodovodní síť včetně OP
	Veřejný vodovod od r. 1976, od r. 1980 napojen na skupinový vodovod SV Mladá Boleslav – podskupina MB-východ. Do Řepova  vede odbočka DN 150.Síť  litina a PVC, PE. Vlastník a provozovatel: VaK Ml. Boleslav.

	69.


	technologický objekt odvádění a čištění  odpadních vod vč. OP
	ČOV na 950 EO ve vlastnictví obce



	70.
	síť kanalizačních stok vč. OP
	Kanalizace jednotná, budovaná od r. 1972, napojeno cca 100% objektů.

	72.
	Elektrická stanice včetně ochranného pásma
	celkem 7 trafostanic – TS-2 Pluto: PTS/250kVA, TS-3 Dolanský statek: PTS/100kVA, TS-4 Plasty: PTS/250kVA, TS-5 obec: PTS/400kVA, TS-6 jihozápad:  ETS/630kVA, TS-7 cihelna, TS-7 obec II                  

	73.


	Nadzemní a podzemní vedení elektrizační soustavy včetně OP
	nadzemní vedení  110 kVa  z rozvodny R-110/22kV Ml. Boleslav. V sev. a vých. Části linky ozn. Č. 197, 198, v jižní části linky ozn. Č. 190,191

	75. 


	Vedení plynovodu vč. OP


	středotlaký plynovod z  vysokotlaké přípojky DN 80 zakončené v regulační stanici v areálu obchodního centra Olympie. V obci jsou realizovány středotlaké rozvody zemního plynu .

	81.
	Elektronické komunikační zařízení vč. OP
	Radioreléové trasy: páteřní RR trasa Doubek – RKS Ještěd, trasy přístupové sítě RS  Doubek – Bradlec, RS Doubek-STE Mnichovo Hradiště a RR trasa pro Radiomobil RS Doubek-Kněžmost.

	82.
	Komunikační vedení vč. OP


	místní telefonní obvod MTO Ml. Boleslav, ÚTO Ml. Boleslav. Obec napojena z DK odbočením do stávající kontejnerové ústředny v prostoru areálu telekom. montáží, zde nová digitální telefonní ústředna. Rozvody vzdušným vedením. Dálkové kabely: podél hl. komunikace na Jičín, přípolože optických kabelů do stávající trasy DK a napojená nová ATÚ, 

zařízení MO

	85.
	Skládka vč. OP
	Skládka odpadů skupiny SII. Provozovatel: Wienerberger Cihlářský průmysl a.s. České Budějovice

	91.
	Silnice I.tř.
	I/16

	92.
	silnice III.tř. včetně ochranného pásma
	III/0164 

	93.
	místní a účelové komunikace
	částí katastru procházejí účelové komunikace Řepov – Kolomuty a Řepov – Jemníky., systém místních a účelových komunikací, které doplňují dopravní systém v obci

	Č.
	Sledovaný jev
	popis a vyhodnocení

	95.


	železniční dráha regionální včetně ochranného pásma
	Regionální železniční trať 064 Mladá Boleslav – Stará Paka. 



	97.
	Vlečka vč. OP
	Z trati č. 064 dvě vlečky: - do firmy AUTOMONT a.s. s nulovým provozem, - k areálu MPL k.s. – Preymesser odbočující u zastávky Řepov do hutního skladu závodu ŠKODA AUTO a.s. – střední až silný provoz. Obsluha cestou posunu ze žel. stanice Ml. Boleslav město.

	111
	Objekt požární ochrany
	Požární zbrojnice v severním jádru obce

	113
	Ochranné pásmo hřbitova
	Hřbitov v severozápadní části území

	116.
	Počet dokončených bytů k 31. 12. 2001
	99  (čistý přírůstek bytů 79)


Ochranná pásma stanovená obecně závaznými právními předpisy

Dopravní infrastruktura                                                                                 Ochranné pásmo

silnice I. třídy                                                                                        od osy vozovky
50 m

silnice III. třídy                                                                                        od osy vozovky  15 m

místní komunikace II. třídy                                                                     od osy vozovky  15 m

ochranné pásmo dráhy                                                                     od osy krajní koleje  60 m
ochranné pásmo vlečky                                                                    od osy krajní koleje  30 m

Technická infrastruktura

el. venkovní vedení 22 kV – od krajních vodičů
     7 m  (10 m)

el. venkovní vedení 110 kV – od krajních vodičů                                                  12 m  (15 m)

el. venkovní vedení v lesních průsecích volný pruh po jedné straně základu
 4 m

el. podzemní vedení kabelové – po obou stranách krajních kabelů                                    1 m

trafostanice VN/NN (dle charakteru                                                               2, 7, 10, 20, 30 m

vodovodní řady a dešťová kanalizace do DN 500                                                 1,5 m, 2,5 m
od vnějšího okraje potrubí na každou stranu 
vzdálenost žumpy od studny či vodovodu
 5 - 12 m od potrubí

studny od zdroje znečištění
   dle ČSN 755115

Spoje 

obecně kabely spojů – po stranách krajního vedení
  1,5 m

radioreléové trasy –              kruhové ochranné pásmo 500 m, pásmo TVP o poloměru 30 m.

Pozemky určené k plnění funkce lesa
Ochranné pásmo lesa
  50 m

Ochranná pásma vyhlášená orgány státní správy

Záplavové území řeky Klenice v říčním km 0,000-5,732 stanoveno KÚ Stč.kraje dne 30.7.2004 zn.9073-73515/04/OŽP/V-Vi vč. vymezení aktivní zóny.
Záplavové území řeky Klenice v říčním km 5,8 – 20,0 stanoveno KÚ Stč. kraje dne  23.6. 2008 zn. 40618/2008/KUSK vč. vymezení aktivní zóny.

Pásmo hygienické ochrany ČOV
Územní systém ekologické stability
Plochy pro územní systém ekologické stability jsou vymezeny platným územním plánem obce Řepov a navrhovanými změnami funkčního využití území bude respektován.
 Limity využití území vyplývající z charakteru řešeného území
Charakter území ovlivňující rozvoj a koncepci území či omezení ve využití území, vyplývající z jeho vlastností nebo vzniklé v důsledku lidské činnosti. Tedy ta, která nevyplývají z právních předpisů či správních rozhodnutí.  

Limity přírodní

· ochrana zemědělského půdního fondu - půdy I. třídy ochrany

· plochy meliorací (odvodnění)

· záplavové území řeky Klenice
	5. Požadavky na rozvoj obce  


Změna č. 1 ÚPO Řepov je pořizována z vlastního podnětu obce Řepov , a to jednak z důvodu stanovení záplavového území vodního toku Klenice, jehož vymezené hranice ovlivní zastavitelnost původním územním plánem obce vymezených rozvojových ploch situovaných na východním okraji Řepova. Tyto plochy jsou nezbytné opětně prověřit a stanovit podmínky pro realizaci zástavby, případně jejich zastavitelnost omezit.Dále za základě uplatněných podnětů za změnu funkčního využití území, které byly ověřeny zpracovanou urbanistickou studií rozvoje obce Řepov, a dále dalších uplatněných podnětů po zpracování studie. Jedná se o tyto návrhy  (graficky zpracované v příloze návrhu zadání): 

1. Prověřit vymezené zastavitelné plochy pro bydlení individuální platných územním plánem obce Řepov  na východním okraji Řepova z důvodu stanoveného záplavového území vodního toku Klenice, případně navrhnout plochu pro realizaci protipovodňového opatření, či realizaci výstavby v tomto území vyloučit. Jedná se o plochu o výměře cca 5,90 ha. Zábor ZPF byl odsouhlasen platným územním plánem
2. Na východním okraji obce Řepov prověřit z obdobných důvodů možnost vymezení zastavitelné plochy na p.p.č. 494/1 k.ú. Řepov nacházející se dle platného územního plánu obce Řepov ve výhledově urbanizovatelné ploše, navazující na vymezenou zastavitelnou plochu pro bydlení ( návrh podal pan Pavel Zima, Řepov č. 13). Plocha o výměře 0,90 ha, BPEJ část 3.60.00, 3.55.00.
3. Prověřit návrh na změnu funkčního využití území p.p.č. 490 k.ú. Řepov – návrh podal pan Květoslav Tichý, Jablonec n. Nisou Finské domky 26. V tomto případě je značná část již vymezena jako zastavitelná plocha pro bydlení individuální, ale je třeba ji prověřit z důvodu hranice záplavového území. Plocha o výměře 0,89 ha, z velké části již vymezena jako zastavitelná plocha, BPEJ část 3.60.00, 3.55.00.
4. Změnit funkční využití p.p.č. 243/5 a 244 k.ú. Řepov z plochy ZS – zeleň sídelní na plochu VD – drobná výroba, příp. VP výroba , průmysl. Důvodem je to, pás pozemků je z obou stran obklopen plochami s tímto funkčním využitím území a stávající vzrostlá zeleň v sousedním areálu TRW CARR  byla odstraněna a plocha byla zcela využita jako průmyslová. Není proto důvod na cizím pozemku mimo vlastní areál situovat plochu sídelní zeleně, která by měla odstraněnou zeleň nahrazovat. Návrh podala paní Olga Sládková, Řepov čp. 11. Plocha o výměře 0,61 ha, BPEJ 3.60.00.
5. Prověřit možnost situování zastavitelné plochy pro bydlení navazující na západním okraji na  zastavěné  území obce Řepov na p.p.č. 585/6, 585/7, 585/8, 585/9, 585/11,585/13,585/12 se st. 385 k.ú. Řepov – limitem využití území je stávající nadzemní vedení vn. Návrh podali Ing. Marie Zajíčková, Řepov čp. 78 Miroslav Vrbata, Erbenova 874 Mladá Boleslav, obec Řepov. Plocha o výměře 0,62 ha, BPEJ 3.03.00,3.55.00.
6. Prověřit možnost situování zastavitelné plochy pro smíšené využití a pro bydlení na jihozápadním okraji zastavěného území obce Řepov v prostoru mezi zastavěným územím a trasou vymezené obchvatové komunikace z areálu Wienerberger se zaústěním na silnici I/16. Celková výměra plochy 6,16 ha, BPEJ 3.03.00,3.55.00.

7. Prověřit možnost situování zastavitelné plochy pro smíšené využití na částech p.p.č. 611/1  611/9 k.ú. Řepov navazujících na stávající zastavěné území obce. Zbývající části pozemků navrhnout pro rozvoj drobných výrobních služeb. Současně převést navazující výhledově urbanizovatelné plochy pro rozvoj ploch pro výrobu a průmysl do zastavitelných ploch. Jedná se o části pozemků 611/5,611/6,611/7,6118 a 609/8, Podél  stávajícího obytného území bude vymezen dostatečně široký pás území pro výsadbu vzrostlé zeleně. Uvažovaná plocha pro smíšené využití o výměře 1,14 ha, plocha pro  drobnou výrobu o výměře 1,13 ha, plocha pro průmysl a výrobu o výměře 1,01ha. BPEJ 3.03.00,3.55.00.
8. Navrhnout vhodné funkční využití pro funkční plochu, původně vymezené zastavitelné plochy pro bydlení na částech p.p.č. 582/1, 563/3, 563/5, 563/4, 563/3, 563/1, 562/1 k.ú. Řepov. Plocha o výměře cca 0,60 ha , BOEJ 3.03:00, 3.60.00.
9. Upřesnit aktuální funkční využití území v plochách zasahujících do východní průmyslové zóny Mladá Boleslav včetně řešení ploch pro přeložku železniční trati 064.  
Vymezené zastavitelné plochy pro bydlení platným územním plánem jsou prakticky všechny zastavěny. Problémem zůstává významná rozvojová plocha pro bydlení na východním okraji obce Řepov, kterou je nezbytné z důvodu zasahujícího záplavového území vodního toku Klenice prověřit touto změnou. Z tohoto důvodu se ani uplatněné další návrhy na nové zastavitelné plochy pro bydlení, smíšené využití, či výrobní služby na území obce Řepov nejeví jako neúměrné nebo neopodstatněné. V obci je zájem o trvalé bydlení, jsou zde pracovní příležitosti a blízká vzdálenost s Mladou Boleslaví  jako centrem celé řady služeb obyvatelstvu regionálního významu dává jasné předpoklady pro pozitivní demografický vývoj.   V současné době má Řepov 671 obyvatel. Funkce Řepova v sídelní struktuře není pouze obytná, ale obec má nezanedbatelné pracovní příležitosti jednak v cihelně Wienerberger a jednak v několika obslužně skladových i  výrobních podnicích.    
Programové priority obce a společenská východiska pro řešení rozvoje obce:  

· Obec je vstřícná k masivnějšímu rozvoji obce zejména v oblasti bydlení a podnikatelských  aktivit.

Požadavky na řešení : 

· Za limitující prvek při navrhování zastavitelných ploch lze dále považovat ochranu přírodního prostředí kolem vodního toku Klenice a stávajících ploch vzrostlé zeleně kolem hřbitova s možností jejich rozšíření. Obecně bude chráněna vzrostlá zeleň alejí a stromořadí v obci i v navazujícím krajinném prostředí.   
· U větších lokalit obec požaduje navrhnout etapizaci výstavby s ohledem na realizace veřejné infrastruktury. Investice vyvolané výstavbou, tj. veřejná infrastruktura, nebudou realizovány na náklady obce. Důrazně bude uplatňován princip podmíněných staveb a investic a takto má být územním plánem ošetřeno.

	6. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území


Změnou č. 1 územního plánu obce Řepov bude aktualizována hranice zastavěného území obce Řepov. Pro nově navržené plochy budou v maximální míře využito funkční využití území odpovídající regulativům funkčního využití území použitých v platném územním plánu obce. Případně budou na základě konkrétního požadavku doplněny nebo upraveny. Požadavky na vymezené území pro obnovu či přestavbu nejsou požadovány.Plochy pro vymezení veřejných prostranství nejsou vyžadovány, pokud tak nevyplyne z konkrétního řešení projektantem. 
	7. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury


Doprava                                                                                                                                    Správním územím obce Řepov procházejí silnice Itř. č. 16, silnice III/0164 a systém místních komunikací a železniční trať 064 Mladá Boleslav – Stará Paka, která je vedena jako trať regionální. Platný územní plán obce navrhl potřebné plochy pro dopravní systém včetně dopravy v klidu. Pro nově navrhované zastavitelné plochy bude vyřešeno napojení na veřejnou komunikaci, v plochách navazujících na východní průmyslovou zónu Mladá Boleslav budou aktualizovány plochy dopravní (silnice, železnice) dle aktuálního stavu a připravených projektových dokumentací. Z trati č. 064 odbočeny dvě vlečky: - do firmy AUTOMONT a.s. s nulovým provozem, - k areálu MPL k.s. – Preymesser odbočující u zastávky Řepov do hutního skladu závodu ŠKODA AUTO a.s. – střední až silný provoz. Obsluha cestou posunu ze žel. stanice Ml. Boleslav město. 
Požadavky na řešení:

· Připojení nových místních komunikací na silnici III.tř. musí splňovat požadavky pro připojování pozemních  komunikací na nemovitosti ve smyslu platných právních předpisů 

· U lokalit s navrhovaným využitím pro obytné účely, situovaných u silnice III.tř. navrhovat umístění staveb tak, aby byly splněny podmínky ve smyslu platných právních předpisů

· Mimo zastavěné území obce a na silničních pomocných pozemcích nenavrhovat podélné uložení podzemních vedení v tělesech silnic.

· Definitivně vyřešit  připojení areálu TRW Carr do obchvatové komunikace vymezené platným územním plánem, navržené na západním okraji zastavěného území obce, která odbočuje ze silnice I/16 a je zaústěna do komunikace III/0164 u areálu Wienerberger. 

· Důsledně řešit pěší dopravu v nových lokalitách v návaznosti na stávající využití území, vymezit plochy pro vybudování chodníků, navrhnout plochy pro případné územní rezervy potřebné pro zajištění dopravní obslužnosti.

· Nově navržené místní komunikace budou řešeny tak, aby jejich parametry splňovaly požadavky na obsluhu území vozidly záchranného systému.

· Nově navrhované komunikace pro obytnou zástavbu musí splňovat požadavky vyplývající z příslušných ustanovení vyhl.č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.
Zásobování pitnou vodou
Obec Řepov má veřejný vodovod od roku 1976. Od roku 1980 je napojen na skupinový vodovod (SV) Mladá Boleslav – podskupina MB-východ. Přívodní řad DN 200 podskupiny vychází z městského zásobního řadu DN 5000, napojeného na DN 800 z vodojemu Propast. Do Řepova vede z tohoto přivaděče odbočka DN 150. Vodovodní síť je ve vyhovujícím nebo podmíněně vyhovujícím technickém stavu. Vodovod vlastní a provozuje a.s. Vodovody a kanalizace Ml. Boleslav. Veřejné studny v sídle nejsou. Zásobováno je prakticky 100 % obyvatel. 
Požadavky na řešení: 
· K rozšíření vodovodní sítě do rozvojových lokalit k objektům nové zástavby bude využit systém navrhovaných obslužných komunikací.
· Nová vodovodní síť bude navržena tak, aby se vytvořil okruhový systém s hlavními řady DN 100.
· Vodovodní řady budou uloženy v komunikacích, přípojky pro jednotlivé nemovitosti budou vyvedeny na vlastní  pozemky, kde bude zajištěno fakturační měření odběru vody. Vzhledem k návaznosti na dimenze stávajících řadů se předpokládá použití z PE o vnějším průměru D90 a D 110 mm.  
Odkanalizování                                                                                                                            V sídle je jednotná kanalizace, budovaná od roku 1972 po etapách. Čištění odpadních vod zajišťuje ČOV, která slouží pro celou obec. Stávající čistírna odpadních vod byla po rekonstrukci opět uvedena do trvalého provozu v roce 2004 a její provoz byl poloviny do roku 2008. V  současné je době prodloužen. Technický stav stok a objektů je podmíněně vyhovující, napojeno je prakticky 100 % obyvatel.
Požadavky na řešení:

· V nově navrhovaných lokalitách  bude stoková síť pouze doplněna, aby bylo zajištěno odvádění vod z těchto ploch. Doporučuje se realizovat oddílnou kanalizační síť. 
· Odvádění dešťových vod z komunikací a zpevněných ploch může být realizováno do místních recipientů či do zásaku. Dešťové vody ze střech nemovitostí budou likvidovány na vlastním pozemku vsakováním.
Energetika

Zásobování elektrickou energií     

Řešeným územím Řepova procházejí trasy nadřazených soustav 110 kV vedení vycházející z rozvodny R110/22kV, Mladá Boleslav. V severní a východní části linky ozn. č. 197, 198, v jižní části linky ozn. č. 190, 191. Venkovní vedení 22 kV vycházející z rozvodny Mladá Boleslav v severní části napájí příhradovou trafostanici TS-8. Venkovní vedení vycházející z rozvodny v jižní části napájí trafostanice TS-2 až TS-7. Stanice jsou (kromě TS-6) provedením příhradové do výkonu 400 kVA. TS-6 je nová ELTRAF 1x630/3-24. Současný stav napájecí sítě je uspokojivý. 

 Napájecí soustava 22 kV
Severní částí katastrálního území Řepov (ve výrobní zóně MB-východ) prochází linka 110 kV napětí. S souběhu s touto trasou je navrženo oboustranně vybudovat nové linky 22 kV vedení, z nichž jedna trasa bude navazovat na směr Semčice, druhé dvojvedení bude navazovat na trasu Březno. Jihozápadní částí řešeného území prochází napájecí venkovní vedení 22kV pro oblast Řepov. Koncepce energetiky je řešena platným územním plánem. 
Požadavky na řešení:

· U nově navrhovaných rozvojových ploch bude prověřen nárůst odběru el. energie a zjištěn stav, zdali bude možné pokrýt tyto nově navrhované příkony z rozvodny R110/22kV Mladá Boleslav. lokality energie.  

· Při návrhu energetických tras a zařízení pro nové rozvojové plochy respektovat  požadavky, vyplývající z příslušných ustanovení energetického zákona v platném znění. 

Zásobování plynem

Obec Řepov je zásobování zemním plynem řešeno napojením středotlakého plynovodu na  vysokotlakou přípojku DN 80 zakončenou v regulační stanici v areálu obchodního centra Olympie. V obci jsou realizovány středotlaké rozvody zemního plynu, na které budou napojeny nové rozvojové plochy.  
Telekomunikace
Řešené území je po stránce telekomunikační začleněno do místního telefonního obvodu MTO Ml. Boleslav, ÚTO Ml. Boleslav. Obec Řepov je napojena z DK odbočením do míst stávající kontejnerové ústředny, osazené v prostoru areálu telekomunikačních montáží, kde je osazená nová digitální telefonní ústředna s kapacitou pro 100 % telefonizace obce. Odtud je po trasu železniční vlečky vybudován kabelovod. V obci jsou provedeny nové telekomunikační rozvody vzdušným vedením, s osazenými sloupovými účastnickými rozvaděči. Ve středu obce je osazen síťový rozvaděč SR-1, do kterého jsou zapojeny místní telekomunikační rozvody z jižní části obce. 
Radioreléové trasy

V řešeném území (resp. jeho bezprostřední blízkosti) procházejí páteřní RR trasa RS Doubek – RKS Ještěd a dále trasy přístupové sítě RS Doubek – Bradlec, RS Doubek – STE Mnichovo Hradiště a RR trasa pro Radiomobil RS Doubek – Kněžmost. 

Dálkové kabely

Podél hlavní komunikace směru na Jičín prochází trasy stávajících dálkových kabelů. Byly provedeny přípolože optických kabelů do stávající trasy DK a napojená nová ATÚ. 

Do území zasahují ochranná pásma zařízení Ministerstva obrany.
Požadavky na řešení:
· U nově navrhovaných rozvojových ploch bude prověřen nárůst odběru el. energie a zjištěn stav, zdali bude možné pokrýt tyto nově navrhované příkony z rozvodny R110/22kV Mladá Boleslav 

· V případě nutnosti řešit posílení  stávajících trafostanic či lokalizaci trafostanic nových.

· Respektovat stávající koridory vedení VN, ochranná pásma venkovních vedení, kabelových podzemních 

· Při návrhu řešení koncepce energetiky a technické infrastruktury respektovat požadavky, vyplývající z platných právních předpisů.

· V návrhu řešení bude zahrnuta i plošná síť elektronických komunikací.

· V území řešeném změnou č. 1 územního plánu obce Řepov vyznačit aktuální stav energetických rozvodů a zařízení a respektovat jejich ochranná pásma při návrhu rozvojových ploch.   
Nakládání s odpady
Obec je ze zákona, jako původce komunálního odpadu vznikajícího na území obce při činnosti fyzických osob, zodpovědná za jeho zneškodňování. Koncepce, systém                   a ekonomické souvislosti nakládání s komunálními odpady se řídí Obecně závaznou vyhláškou č. 1/2008  o systému shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a odstraňování komunálních odpadů vznikajících na území obce Řepov. Komunální odpad se třídí na jednotlivé složky, které jsou ukládány do označených nádob. Na území obce provozuje cihelna Wienerberger a.s. skládku odpadů skupiny S II. Projektovaná kapacita skládky je 160 000 m3, ukončení provozu se předpokládá v roce 2020. 
	8.  Požadavky na ochranu a rozvoj území


Požadavky a podmínky pro řešení vzájemných vztahů částí obce

a vztahů se sousedními obcemi     
Řepov je úzce spjat s Mladou Boleslaví. Územně prakticky již dnes srůstá s východním okrajem města, resp. prostorem areálu obchodního centra Olympia a východní průmyslovou zónou Mladá Boleslav. Změnou č. 1 ÚPO Řepov bude prověřen aktuální stav širších vazeb obce Řepova ve vztahu k Mladé Boleslavi, obci Plazy a obci Kolomuty. 
Historické a kulturní podmínky pro rozvoj území a požadavky na řešení

Obec Řepov je poměrně mladá. Přestože stopy historického osídlení spadají do starší doby, počítá se souvislé obydlení obce přibližně asi na 200 let. Sídlo se rozvinulo v mělkém údolí toku Klenice, jádro původní obce tvořila dopravní osa mezi staveními jižně od Klenice a druhým,  mladším jádrem obce – dnes v prostoru kolem pohostinství „U Vítků“. S ohledem na poměrně historicky krátkou dobu trvání obce je v seznamu nemovitých kulturních památek pouze socha Panny Marie č. 1722.  V památkovém zájmu je také původní jádro obce – s charakterem uzavřené návsi s ohradními zdmi a branami, založené rozparcelováním panského dvora a čp. 12 – usedlost s přízemním roubeným stavením z doby kolem r. 1800 a pilířovou branou. V souladu s památkovým zájmem je vymezena platným územním plánem obce specifická obytná zóna obce (BI.1), která zahrnuje požadavky památkové ochrany. 
Nově uvažované rozvojové plochy se nacházejí mimo centrum obce, bez vazby na historickou zástavbu. 
Ochrana přírody a krajiny

Plochy pro územní systém ekologické stability jsou vymezeny platným územním plánem obce Řepov a navrhovanými změnami funkčního využití území nebudou tyto plochy dotčeny.  
Požadavky na řešení:
· Změnou územního plánu obce podporovat opatření, která vedou k posílení základních krajinotvorných funkcí, zejména dotvoření krajinné zeleně. Nově navrhovanými zastavitelnými plochami by měla být zachována prostupnost území tzn. V maximální míře využita stávající síť místních a účelových komunikací.
Zemědělský půdní fond

Zemědělská půda přestavuje 178 ha z celkové výměru katastru Řepov. Je zastoupena pozemky  I. třídy ochrany (3.03.00, 3.60.00) a IV.tř.ochrany (3.55.00).  
Zemědělské půdy jsou z velké části odvodněny  systematickou drenáží. Odvodnění ploch bude do návrhu změny č. 1  zakresleno dle podkladů poskytnutých příslušným pracovištěm zemědělské vodohospodářské správy. 
V obci se nenachází žádné funkční velkovýrobní zemědělské zařízení. Zemědělskou půdu obhospodařuje v rozhodující míře ZD Plazy. Samostatně hospodařící zemědělci neuplatňují požadavky na nové plochy pro výstavbu zařízení pro prvovýrobu. 
Požadavky na řešení:

· Vyhodnotit návrh nových rozvojových ploch z hlediska předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond dle platné metodiky a legislativy. Plochy navržené k nezemědělskému využití budou v návrhu změny č. 12 ÚPO Řepov doloženy konkrétními údaji o výměře, kultuře a bonitovaných půdně ekologických jednotkách. Požadované podklady musí být zpracovány ve smyslu platných právních předpisů v oblasti ochrany zemědělského půdního fondu.
· Při řešení nových rozvojových ploch je nezbytné v podmínkách pro realizaci zástavby jednoznačně zachovat funkčnost odvodňovaných ploch, aby nebyly zhoršeny vodní poměry na okolních pozemcích.   

Pozemky určené k plnění funkce lesa 

Výměra lesů v řešeném území nepřesahuje 2% plochy k.ú. Lesní půda je soustředěna na jižním okraji řešeného území. Z urbanistického řešení změny územního plánu obce nevyplývají nároky na případný zábor lesa ani na změnu kategorizace lesních porostů. 

	9. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


· Z návrhu změny č. 1 územního plánu obce Řepov mohou vyplynout požadavky na řešení ploch pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření. Nepředpokládají se požadavky na řešení ploch pro asanaci. 
	10.  Požadavky vyplývající z dalších právních předpisů 


Ochrana obyvatelstva                                                                                                                                         
Změnou územního plánu obce budou prověřeny možné územní  požadavky  vyplývající z platných právních předpisů v oblasti přípravy a provádění úkolů civilní ochrany obyvatelstva a v textu ( i případně graficky) uvedeny. Odběrní místa pro odběr vody k hašení požárů se doporučuje řešit zejména hydranty v nadzemním provedení. Pokud není v řešeném území uvažována hydrantová síť, musí být k tomuto účelu odpovídajícím způsobem využity nebo vybudovány jiné vhodné vodní zdroje. 
Ochrana nerostného bohatství, geologie

Na správním území obce Řepov je vyhlášen dobývací prostor 870037000 pro těžbu cihlářské suroviny. Ve výhradním ložisku 3105200 Řepov je v součásné době prováděna povrchová těžba cihlářské suroviny  společností Wienerberger Cihlářský průmysl a.s České Budějovice. Změnou č. 1 územního plánu Řepov nebude ochrana tohoto území dotčena.   Do správního území zasahují sesuvná území, a to sesuvy ostatní č. 1114 Jemníky u Ml.Boleslavi, 1116 a 1119 Bojetice a aktivní sesuv 1120 Bojetice.  

Ochrana území proti záplavám
Řešeným územím protéká vodárensky sledovaný vodní tok Klenice s e stanoveným záplavovým územím a vymezenou aktivní zónou záplavového území. Změnou č. 1 budou vyhodnoceny  rozvojové plochy z hlediska ochrany území proti záplavám.
Aktuální hranice záplavového území a aktivní zóny záplavového území budou zapracovány do výkresové části územního plánu a informace o nich uvedeny v textové části, vymezené záplavové území tak bude sloužit jako podklad k rozhodování o stavbách a činnostech v území. Všechny stavby a činnosti v záplavovém území podléhají souhlasu příslušného vodoprávního úřadu.V území určeném k zástavbě je třeba zabezpečit, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území zůstaly srovnatelné se stavem před výstavbou, tj., aby nedocházelo ke zhoršování odtokových poměrů v toku. Realizace nové výstavby bude podmíněna řádným odkanalizováním. 
Obecně budou respektována ochranná pásma stanovená obecně závaznými právními předpisy. 

	11.  Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů a problémů v území 


Hlavním limitem rozvoje území obce Řepov se jeví stanovené záplavové území vodního toku Klenice, kdy změna č. 1 ÚPO bude prověřovat střet mezi tímto záplavovým územím a již vymezenými zastavitelnými plochami pro bydlení a definovat případné omezující podmínky využití území a dosud nerealizovaná obchvatová komunikace propojující areál závodu Wienerberger se silnicí I/16. Tato komunikace podél západního okraje území obce Řepov by měla do budoucna převzít značnou část dopravní zátěže z dosud existující jediné komunikace – silnice III/0164, která obcí prochází. Je reálný předpoklad, že vymezením dalších významných rozvojových ploch na jihozápadním okraji obce bude zvýšen zájem vlastníků pozemků o realizaci této obchvatové komunikace, která jako páteřní komunikace zajistí následnou realizaci dopravního systému zajišťujícího dopravní obsluhu nových rozvojových ploch v tomto území. 
	12. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem 

na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose 


Požadavky na vymezení nových zastavitelných ploch jsou definovány v kap. 5 Požadavky na rozvoj obce. Plochy pro obnovu území , či přestavbu nebyly v požadavcích uplatněny. Součástí návrhu změny č. 1 bude vyhodnocení účelného využití již vymezených zastavitelných ploch platným územním plánem včetně zdůvodnění, proč nebyly vymezené zastavitelné plochy vyčerpány. Jedním z reálných důvodů je již citované prověření významného rozvojového území na východním okraji zastavěného území obce, které  ovlivnilo zastavitelnost těchto vymezených ploch.  
	13. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií 


Z ověřovací urbanistické studie nevyplynul požadavek  na zpracování územních studií pro uvažované rozvojové plochy. Konkrétním řešením v návrhu změny č. 1 ÚPO Řepov    může být požadavek na zpracování územních studií uplatněn projektantem. 

	14. Požadavky na vyhodnocení vlivů  změny č. 1 ÚPO Řepov na udržitelný rozvoj


Z ověřovací urbanistické studie ani z doplňujících průzkumů a rozborů nevyplynul požadavek na vyhodnocení vlivu změny č. 1 ÚPO Řepov na udržitelný rozvoj.  
	15. Požadavek na zpracování konceptu územního plánu


Z ověřovací urbanistické studie ani z požadavků na změnu využití území nevyplynula potřeba zpracování konceptu řešení.
	16.  Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu


Struktura, označení a název kapitol textové zprávy a  označení jednotlivých výkresů grafické části změny č. 1  územního plánu obce Řepov bude odpovídat platné územně plánovací dokumentaci. Obsah bude jednoznačně vymezovat kapitoly, kterých se změna územního plánu bude dotýkat. V textové zprávě budou dodržovány pojmy a definice platného územního plánu. 

Pojmy vymezené a definované stavebním zákonem účinným od 1. 1. 2007 budou jasně vymezeny a případně vztaženy k pojmům užitým v platném územním plánu obce.
Návrh zadání změny č. 1 územního plánu obce Řepov je obsahově zpracován v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., zákon o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a v souladu s vyhláškou č.   500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhl.č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. 

V případě, že bude požadován koncept řešení bude vycházet ze schváleného zadání změny č. 1 ÚPO Řepov. 
Nedílnou součástí návrhu změny č. 1 územního plánu obce Řepov bude odůvodnění v textové i grafické podobě, přičemž koordinační výkres může s ohledem na rozsah řešeného území nahradit i aktuální výkres limitů využití území. Odůvodnění návrhu změny č. 1 územního plánu obce Řepov bude zpracováno v rozsahu, který je definován v příloze č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., část II. 

Pořizovatel : 

Magistrát města Mladá boleslav

Odbor Stavební a rozvoje města

Odd. úřad územního plánování
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